Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
06.03.2026 r.
Wersja nr 5

PROSPEKT INFORMACYJNY

Zadania inwestycyjnego w Suwalkach przy ul. Sportowej — Budynek nr A— stanowiacego cze¢$¢ przedsiewzigcia

deweloperskiego zwanego ,,Sloneczne Tarasy I1”

CZESC OGOLNA

LDANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA:

RS DEVELOPMENT RACIS

Spotka komandytowa

Deweloper
KRS :0000835310
dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS)
ul. Ksiedza Jerzego Jana Zawadzkiego numer 5 lokal 4.
Adres 16-400 Suwatki

(adres lokalu przedsiebiorstwa)

Numer NIP i REGON

(NIP) REGON:
8442368876 385843740

Numer telefonu

87 566 33 27, 500-766-221, 508-911-887

Adres poczty elektronicznej

biuro@racis.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.racis.pl

11.LDOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile istniejg, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Ul. Poznanska 11, 16-400 Suwatki (Perta Potudnia — budynek 4)

Data rozpoczecia 05.10.2020 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu | 02.09.2022 .
na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Poznanska 3, 16-400 Suwatki (Perta Potudnia — Budynek 5)

Data rozpoczecia 04.05.2021r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu | 20.10.2023 r.
na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Poznanska 1, 16-400 Suwatki (Perta Potudnia — budynek 6)

Data rozpoczecia 09.05.2022r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu | 23.12.2024 .
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

IILINFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki 33470/1
ewidencyjnej i numer obrebu | 16-400 Suwatki, ul. Sportowa
ewidencyjnego

Numer ksiegi wieczystej SU1S/00085557/1

W dziale IV ksiegi wieczystej mogg by¢ wpisane roszczenia o ustanowienie hipotek, z
ktdrych zadne nie bedzie dotyczy¢ przedmiotowego lokalu, jak rowniez mogg byé wpisane
wzmianki o wnioskach dotyczgcych ich wpisu.

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci




Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na warunki
Zycia

Wydziat Architektury i Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miejskiego w Suwatkach
informuje, ze dziatka 33470 (z ktorej podziatu powstaty miedzy innymi dziatki numer
33470/1i33470/4) od strony wschodniej przylega bezposrednio do pasa drogowego
funkcjonujacej ulicy Sportowe] (droga gminna 101263B) w rejonie skrzyzowania z ulicg
Walerego Romana (droga gminna 101411B).

Tereny w bezposrednim sgsiedztwie (w promieniu 100m), od granic dziatki o numerze
ewidencyjnym 33470 (z ktérej podziatu powstaty miedzy innymi dziatki numer 33470/1 i
33470/4), od strony po6tnocnej zabudowane sg obiektami o funkcji mieszkalnej
wielorodzinnej. Tereny potozone na wschdd w omawianym obszarze sg niezabudowane.
Nalezy mie¢ jednak na uwadze, iz zawierajg sie one w granicach obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Na terenach tych zrealizowane
moga by¢ zatem inwestycje dopuszczone ustaleniami planéw miejscowych.

Szczegotowe zapisy dotyczgce zagospodarowania terendw i warunkow architektonicznych
zawarte sg w tekstach uchwat plandw, ktére s dostepne na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Suwatkach https://msuwalki.e-mapa.net/.

(Pismo z dnia 23.07.2025r. — Urzad Miejski w Suwatkach — Wydziat Architektury i Gospodarki
Przestrzennej AGP.6724.130.2025)

Dodatkowo w sgsiedztwie inwestycji znajdujg sie:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

- Jednostka Wojskowa

- sklepy spozywcze Biedronka, Aldi

- koscioty

- przedszkole prywatne i szkota

- Stadion lekkoatletyczny

- Park Naukowo Technologiczny

- Hotel

- ARiMR Biuro Powiatowe w Suwatkach, Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa w Suwatkach,
Panstwowe Gospodarstwo Wodne — Wody Polskie Nadzér Wodny w Suwatkach

- Ogrzewalnia dla oséb bezdomnych i nietrzezwych w Suwatkach
- punkty dziatalnosci ustugowej nieucigzliwe

Wszystkie powyzej wymienione obiekty nie generuja ucigzliwosci zapachowych,
hatasowych, swietlnych.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i UCHWALA NR XLV/575/2022 RADY MIEJSKIEJ W
kierunkow zagospodarowania SUWALKACH z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie
przestrzennego gminy "Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk"

Link do strony internetowej:
https://bip.um.suwalki.pl/Menu_tematyczne/Zagospod
arowanie_przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-
obowiazujace/

Mapa:

https://mapy.geoportal.gov.pl

Miejscowy plan Uchwata Nr LIX/789/2023




zagospodarowania
przestrzennego

z dnia 2023-07-26

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic Sportowej i Aleksandry
Pitsudskiej w Suwatkach

Publikacja: Dz. Urz. Wojewdédztwa Podlaskiego z 2023-
08-01, poz. 4098
Data wejscia w zycie: 2023-07-26

Miejscowy plan rewitalizacji Brak
Miejscowy plan odbudowy Brak
Inne Brak

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatki o numerach geodezyjnych 33470/1, 33470/4
(OBREB NR 9) przeznaczone sg pod:

30MW/U Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

0d0,3do 2,0

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

14,50 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

35%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,4 miejsca postojowego na jedno mieszkanie w
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej. Nalezy
przewidzie¢ i wykona¢ miejsca przeznaczone do
parkowania rowerdow i wyposazyc je w niezbedne do
tego urzadzenia,

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z §16 Uchwaty nr LIX/789/2023 z dnia 2023-
07-26 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic Sportowej i Aleksandry
Pitsudskiej w Suwatkach opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego dnia 2023-08-
01, poz. 4098

Data wejscia w zycie: 2023-07-26

Zapisy ustalen zawarte sg w tekstach uchwat plandw,
ktére sg dostepne na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Suwatkach — https://msuwalki.e-
mapa.net/,

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegollnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej

Zgodnie z §19-22 Uchwaty nr LIX/789/2023 z dnia
2023-07-26 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic
Sportowe;j i Aleksandry Pitsudskiej w Suwatkach
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego dnia 2023-08-01, poz. 4098

Data wejscia w zycie: 2023-07-26

Zapisy ustalen zawarte sg w tekstach uchwat planéw,




ktére sg dostepne na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Suwatkach — https://msuwalki.e-
mapa.net/,

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zgodnie z § 60 Uchwaty nr LIX/789/2023 z dnia 2023-
07-26 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic Sportowej i Aleksandry
Pitsudskiej w Suwatkach opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego dnia 2023-08-
01, poz. 4098

Data wejscia w zycie: 2023-07-26

Zapisy ustalen zawarte sg w tekstach uchwat planéw,
ktdre sg dostepne na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Suwatkach — https://msuwalki.e-

mapa.net/,

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zgodnie z § 23-32 Uchwaty nr LIX/789/2023 z dnia
2023-07-26 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic
Sportowej i Aleksandry Pitsudskiej w Suwatkach
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego dnia 2023-08-01, poz. 4098

Data wejscia w zycie: 2023-07-26

Zapisy ustalen zawarte sg w tekstach uchwat plandw,
ktére sg dostepne na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Suwatkach — https://msuwalki.e-
mapa.net/,

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie terenéw w odlegtosci 100 m od granicy
nieruchomosci potozonej przy ul. Sportowe;j tj. dziatki o
numerze ewidencyjnym 33470 (z ktérej podziatu
powstaty miedzy innymi dziatki numer 33470/1 i
33470/4):

30 MW/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami

1KDL- teren drogi lokalnej

2KDL-teren drogi lokalnej

4KD - tereny drdg publicznych

3U-P —teren ustug lub produkcji

28U/P — tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej

Zapisy ustalen dotyczgce zagospodarowania terenu i
warunkow architektonicznych zawarte sg w tekstach
uchwat plandéw, ktére sg dostepne na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Suwatkach —
https://msuwalki.e-mapa.net/,

(Pismo z dnia 23.07.2025r. — Urzad Miejski w
Suwatkach — Wydziat Architektury i Gospodarki
Przestrzennej AGP.6724.129.2025)

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

30 MW/U - od 0,3 do 2,0;
1KDL — nie ustala sie
2KDL — nie ustala sie
4KD-nie ustala sie
3U-Pod 0,1 do 2
28U/P-0d 0,2do 1,2;




Maksymalna wysokos¢ zabudowy

30 MW/U-do 14,5 m

1KDL- nie ustala sie

2KDL- nie ustala sie

4KD- nie ustala sie

3U-P -do 187,00 m n.p.m. (nie wyzej niz 12,00 m do
gbrnej krawedzi elewacji od poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem w parterze budynku), za wyjatkiem
istniejgcych budynkow

28U/P- wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do
gornej krawedzi elewacji lub kalenicy ustala sie do
czterech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz
14,50 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30 MW/U-35%

1KDL-nie ustala sie

2KDL- nie ustala sie

4KD- nie ustala sie

3U-P-20%

28U/P- na powierzchni nie mniejszej niz 15%
wydzielonej dziatki zapewnic zielen urzgdzong;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

30 MW/U-1,4 miejsca postojowego na jedno
mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej. Nalezy przewidzieé i wykona¢ miejsca
przeznaczone do parkowania roweréw i wyposazyc je
w niezbedne do tego urzadzenia

1KDL- nie ustala sie

2KDL- nie ustala sie

4KD- nie ustala sie

3U-P -a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m2
powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu
ustugowego, b) 1 miejsce postojowe na 10 oséb
zatrudnionych w produkcji na | zmianie, c) 1 miejsce na
kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni sprzedazowej, d)
1 miejsce postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych dla
gastronomii, e) 1 miejsce postojowe na 3 miejsca
noclegowe;

28U/P- a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 20
m2 powierzchni sprzedazowej, b) 1 miejsce na kazde
rozpoczete 40 m2 powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowo-handlowego, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 lokal uzytkowy, c) 1 miejsce postojowe
na 8 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii, d) 1
miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe, e) 1
miejsce postojowe na 25 miejsc dydaktycznych przy
obiektach oswiatowych, f) 1 miejsce postojowe na 5
zatrudnionych na pierwszej zmianie pracownikéw przy
obiektach produkcyjnych;

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania Nie dotyczy

terenu




zagospodarowania
przestrzennego

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak

studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Brak

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak

decyzjach o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak

miejscowych planach odbudowy

Brak

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Do planowanych inwestycji publicznych
zlokalizowanych w promieniu 1 km od przedmiotowe;j
nieruchomosci nalezy zaliczy¢:

- decyzje nr 2/2022 o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej polegajacej na przebudowie i
rozbudowie ul. Powstancéw Wielkopolskich wraz z
sieciami infrastruktury technicznej,

- decyzje nr 1/2022 o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej polegajacej na budowie ulic:
11KD (ul. Jana Brzechwy), 3KD i 4 KD (ul. Stanistawa
Lema) wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w
Suwatkach

- decyzje nr 3/2019 o zezwoleniu na realizacje




inwestycji drogowej polegajacej na budowie

Ul. 26 KD oraz przebudowie ulic Bydgoskie;j i
Poznanskiej w Suwatkach wraz z budowsa sieci
uzbrojenia technicznego terenu,

- decyzje 3/2018 o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej polegajacej na budowie ulic 5KD i
rozbudowie ulicy Sportowej (od ulicy Wojska Polskiego
do ulicy 5KD) wraz z budowg i przebudowg
infrastruktury technicznej w Suwatkach,

(Pismo z dnia 17.09.2025r. — Urzad Miejski w
Suwatkach — Wydziat Architektury i Gospodarki
Przestrzennej AGP.6724.128.2025)

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe TAK* NHE*
Czy pozwolenie na budowe TAK NIE*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe TAK* NIE*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 177/2022 wydana przez Prezydenta Miasta Suwatki

AGP.6740.523.2018.2022.GM

Oraz Decyzja wydana przez Prezydenta Miasta Suwatki AGP.6740.138.2025.MM




Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 i784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

10.07.2025r. -31.01.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Pierwszy etap - zadanie inwestycyjne
polegajace na budowie budynku
mieszkalnego tymczasowo oznaczonego
numerem A

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Budynki sg usytuowane w odlegtosci nie
mniejszej niz 22,00 m od budynkéw
sgsiednich.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego nastgpi zgodnie z norma

PN -1SO -9836: 2015-12

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

50 % srodki wtasne, 50% wptaty nabywcow

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniezy*
Wysokosé stawki procentowej, wedtug | 0,45 %

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7)

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym zgodnie z harmonogramem zadania inwestycyjnego,
okreslonym w prospekcie informacyjnym stanowigcym zatgcznik do niniejszej umowy,
nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia niniejszej umowy i po




stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu realizacji
zadania inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz
ceny lokalu mieszkalnego (dotyczy nabywcdw garazy stanowigcych samodzielne
lokale niemieszkalne ) i lokalu uzytkowego. W przypadku zakonczenia ostatniego
etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu zadania
inwestycyjnego, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przeniesienia
wtasnosci lokalu mieszkalnego (dotyczy nabywcéw garazy stanowigcych samodzielne
lokale niemieszkalne) i lokalu uzytkowego w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdow zadania inwestycyjnego
okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego, przed dokonaniem wyptaty
srodkéw pienieznych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
Dewelopera. W trakcie kontroli Bank ma prawo wglagdu do rachunkéw bankowych
Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczagcym zadania
inwestycyjnego. Sposéb kontroli jest okreslony w art. 17 Ustawy; w przypadkach
wskazanych w art. 17 ust. 7 Ustawy bank wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych
Deweloperowi i wyznacza mu termin na usuniecie nieprawidtowosci, zas po ich
usunieciu, bank dokonuje wyptaty srodkow pienieznych na rzecz Dewelopera

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Rutce Tartak Centrala
Suwatki 16-400, ul. Sejnenska 2

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | - 25% - Zakup gruntu wraz z projektem budynku, pozwoleniem na budowe,
robotami przygotowawczymi pod inwestycje, wykopy oraz ogrodzenie placu budowy
(do dnia 31.07.2025r.)

Etap II- 20% -Fundamenty, sciany ostonowe garazu, izolacja zewnetrzna scian garazu,
strop nad garazem(do dnia 30.11.2025.)

Etap I11-25% - Konstrukcja nadziemna — parter, 1, 2, 3, pietro oraz strop, Sciany
ostonowe budynku, Sciany dziatowe (do dnia 30.06.2026r.)

Etap IV — 20% - Pokrycie dachu, Roboty elewacyjne, Stolarka okienna i drzwiowa,
Roboty tynkarskie, Posadzki, Instalacja centralnego ogrzewania, Instalacja wodno -
kanalizacyjna i deszczowa, Roboty elektryczne, Montaz windy(do dnia 30.11.2026 r.)
Etap V- 10%-Montaz balustrad balkonowych, Instalacja wentylacji w garazu
podziemnym, Roboty wykonczeniowe, Roboty drogowe wraz z zagospodarowaniem
terenu, Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie (do dnia 31.01.2027r.)

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Jezeli powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego bedzie odbiegac od okreslonej w
§1 niniejszej umowy cena okre$lona w §2 niniejszej umowy zostanie odpowiednio
zmniejszona lub zwiekszona, a rozliczenie réznicy nastgpi wraz z koncowym
rozliczeniem.

W przypadku jezeli powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego bedzie mniejsza lub
wieksza o wiecej niz +/- 2% od okreslonej w §1 niniejszej umowy Nabywcy
przystugiwato bedzie prawo odstgpienia okreslone w §7 ust. 4 niniejszej umowy.

Jezeli po dniu zawarcia niniejszej umowy stawka podatku VAT za przedmiot niniejszej
umowy ulegnie zmianie Deweloper ustali nowa cene uwzgledniajgc nowy wymiar
podatku VAT, zas Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy, nie pdzniej niz w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia
Dewelopera o zmianie stawki podatku VAT i zmianie ceny.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic
od umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktédrych mowa w art. 35, albo elementéw,
o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w




terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACIE:

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub




innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego

roku,

b) realizacji inwestycji przez spdtke celowg — sprawozdaniem spdétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu; Dziennik Ustaw — 38 — Poz. 1177

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Rutce Tartak, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z
2021 r. poz. 680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

—ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji Banku Spoétdzielczym w Rutce Tartak,

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,




— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,
— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

EI BANK SPCLDZIELCZY
— Bank Spétdzielczy w Rutce Tartak korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: W RUTCE-TARTAK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
232012419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.




